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 طلوبةللتأكد من تقديم كل المستندات الم قائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتأ. 
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً ، 
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص "  Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

ستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل  من المستثمر أو من يفوضه –في ظرف مختوم ومغلق  –با
ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف 

 البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه . مع إرفاق صورة الضمان
 

 ؟ موقعهل  هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد مسلسل

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

   سارية المفعول من السجل التجاري صورة 4

   الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  5

6 
خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي ساري المفعول 

، وأن يكون بقيمة لا تقل  ( يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90عن )لمدة لا تقل 
 ( من قيمة العطاء السنوي%25عن )

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

   الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعولصورة من شهادة  8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11

 
 
 

 
 
 
 

 



 

 

 

 
 

 الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسةب. 
 

 (  السكن عممن المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع المحدد ) إنشاءه وتشغيله وصيانته هو المشروع المراد  المشــروع

  النشاط المحدد له هاعليموقعها ، والتي يقام  البلديةهو أرض تحدد  ارــقـالع

 بلدية محافظة بدر البلدية

 وإدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات .هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء  طاءـدم العـمق

 المنافسة العامة
فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة التصرف 

  بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها

المنافسة 
 الالكترونية 

أو عن طريق تطبيق furas.momra.gov.sa تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني 

 الأجهزة الذكية " فرص

 .كراسة الشروط والمواصفات راسةـالك

 
 

 ىحتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ج. 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلديةتحدده  منافسةإعلان نتيجة ال

  البلديةتحدده  ةموعد الإخطار بالترسي

 منافسةال هعليتاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
للمسةةتثمر بمراجعتها،  البلديةخلال خمسةةة عشةةر يوماً من تاريخ إشةةعار 

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 
 يوماً. 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد
البلدية  /البلديةمن تاريخ تسةةةليم العقار بموجب محضةةةر تسةةةليم موقع من 

والمسةةةتثمر، وإذا لم يتم توقيع المسةةةتثمر على محضةةةر تسةةةليم العقار يتم 
 إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأولى - موعد سداد أجرة

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 ةـــمقــدم. 1
 

        على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيةفي طرح منافسة عامة  بلدية محافظة بدرترغب  

ووفق التفاصيل المبينة في كراسة ،  366 - 365المنطقة الصناعية القطعة انشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال 

د ومراعاتها عن ،بهاحاطة المرفقة، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإالشروط والمواصفات 

 .منافسةتقديم عطاءاتهم لهذه ال

لى الاشتراطات والمواصفات الفنية، بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسة للتعرف ع البلديةوتهيب 

، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة ، والتزامات المستثمروالجوانب القانونية للعقد

 أهدافها. للبلديةويحقق  المتاحة،الاستثمارية 

ويمكن  ،منافسةالبالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول  البلديةوترحب 

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 
 وتقديم الاستفسار مكتوبا: البلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه ب 

 بلدية محافظة بدر – الاستثمارإدارة 
 0فاكس:   0143320483: هاتف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 . وصف العـقــــار2
 سكن عمال نوع النشاط

  مكونات النشـــاط

 موقـع العقار

 بدرالبلدية :  المدينة : محافظة بدر

 0 الشارع : الصناعيةالحي : 

 366 - 365 رقم العقار :  1407/  1رقم المخطط : ب / 

 حــدود الموقع
 

 الحدود والابعاد والاطوال حسب بطاقة وصف المشروع المرفق بالكراسة 

 أرض فضاء  نوع الموقع

 2( م2425) الإجمالية  مساحة ال

 
 

 
 :الخدمات بالموقع
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول . 3
 

 :منافسةيحق له دخول ال من 3/1
في التقدم   سكن العمالإدارة وتشغيل  انشاء و ذات الخبرة في مجال يحق للشركات والمؤسسات 1/  1/  3

اسةةتبعاد المسةةتثمر الذي يثبت تعثره في مشةةروع اسةةتثماري بحكم أو  للبلديةويحق  المنافسةةة،  هذه
 قرار نهائي صادرين من جهة قضائية ، لمدة ) سنتين ( من تاريخ الحكم أو القرار

 الأجنبي. الاستثمارلسعودية نظام الشركات والمؤسسات غير ا علىيسري  2/  1/  3

 :العطاء لغة 3/2
مقدم العطاء  علىلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسةةةةةةةمية في المملكة العربية السةةةةةةةعودية ف 1/  2/  3

بما في ذلك العطاء وجميع  المشةةةةةةةروع،بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا  الالتزام
وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون  مرفقاته،

 باللغة الإنجليزية.
العطاء من  طريق مقدماللغة العربية عن  سةةةتند بأي لغة أخري يتم ترجمته إلىفي حال التقدم بم 2/  2/  3

أو  الاختلاففي حةةالةةة  هعليةةخلال مكتةةب ترجمةةه معتمةةد ويعتبر النص العربي هو المعول 
 في المضمون. الالتباس

 

 :تقديم العطاءات مكان 3/3
  إدارة الاسةةةةةتثمار والمختومة بختمها باسةةةةةم  البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصةةةةةلية المسةةةةةتلمة من  
والحصةةول على إيصةةال يثبت فيه تاريخ وسةةاعة  ،بلدية محافظة بدرب لاسةةتثمارا يتم تسةةليمها باليد لإدارة  وبحيث

 بريد المسجل على العنوان التالي:التقديم، كما يمكن إرساله بال
 . بلدية محافظة بدرـــ  محافظة بدر

 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
 حسب الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية ، ومنصة فرص.يجب أن تقدم العطاءات 

 فتح المظاريف: موعد 3/5
 وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسمية ، ومنصة فرص.موعد فتح المظاريف 

 

 العطاء:  تقديم 3/6
قدم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية ،ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة  ٌي 1/  6/  3

 الشروط والمواصفات إلكترونياً.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسةةةةةة الإلكترونية لأسةةةةةباب فنية ، يقدم العطاء في يوم  2/  6/  3
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشةةةةمع الأحمر ويكتب عليه من 

تقديم ما يثبت الخارج اسةةةم المنافسةةةة واسةةةم المسةةةتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع 
مع ضةةةةرورة قيام المسةةةةتثمر بتقديم بلا  من خلال التواصةةةةل مع مركز  ، قيمة الكراسةةةةةسةةةةداد 

أو عةةةن طةةةريةةةق الةةةبةةةريةةةةد الالةةةكةةةتةةةرونةةةي  199099الاتصةةةةةةةةةةال الةةةوطةةةنةةةي عةةةلةةةى الةةةرقةةةم 
  @momra.gov.sainv .ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا 

اسةةةةةةةتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، على المسةةةةةةةتثمر  3/  6/  3
 والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجـةةـةةـةةب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض  4/  6/  3
طاء من شةةةةخص مفوض يجب إرفاق أصةةةةل التفويض مصةةةةدقا من الغرفة من قبله، وإذا قدم الع

 التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 

mailto:ivo@momra.gov.sa


 

 

 

 الأسعار: كتابة 3/7
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 1/  7/  3
 وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطاء أرقاماً  2/  7/  3
لا يجوز للمسةةةتثمر الكشةةةط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصةةةحيح أو تعديل في عرض السةةةعر  3/  7/  3

 . هعلييجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 
 

 سريان العطاء: مدة 3/8
الحق في طلب  للبلديةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و تسةةعونيوماً(  90مدة سةةريان العطاء ) 

مد سةةةريان العطاء إذا ما اقتضةةةت الضةةةرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت 
 ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.تقديم

 

 :الضمان 3/9
، ( من قيمة العطاء السنوي %25ضمان بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن )دم ـةةةـةةةيجب أن يقُ 1/  9/  3

دى مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن يكون ـةةةـةةةويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل
، دون  البلديةون واجب الدفع عند أول طلب من ـةةةةةـةةةةةغير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يك

ل ـةةةـةةةكما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تق ،م قضائيـةةةـةةةالحاجة إلى إنذار أو حك
 ، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف90)

اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان أقل من ـةةةةـةةةةاء لا يرفق به أصل خطـةةةةـةةةةل عطـةةةةـةةةةيستبعد ك 2/  9/  3
ير اسةةم المسةةتثمر، وليس ، أو يكون خطاب الضةةمان مقدما بغ( من قيمة العطاء السةةنوي25%)

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 :الإفراج عن الضمان موعد 3/10

، ويرد لأصةةةةةحاب العطاءات منافسةةةةةةيرد الضةةةةةمان لأصةةةةةحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في ال 
 فور تسديد أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد.المقبولة 

 
 
 العطاء: مستندات 3/11

 على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:يجب 
 ، مع إثبات تاريخ التوقيع. من المستثمر، أو ممن يفوضه لذلك هعلينموذج العطاء والتوقيع  1/  11/  3
ة التجارية أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقيع على ـةةةـةةةا من الغرفـةةةـةةةي موثقـةةةـةةةتوكيل رسم 2/  11/  3

اق ما يثبت ــة يجب إرفــان المستثمر شركــص غير المستثمر. وإذا كــخاته شــالعطاء ومرفق
ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع ـةةةول عـةةةـةةةأن المسئ

 نيابة عن الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/  11/  3
خطاب ضةمان من بنك معتمد لدى مؤسةسةة النقد العربي السةعودي )وطبقا للشةروط الواردة في  4/  11/  3

 .(أعلاه 3/9البند 
 .الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي الاستثمارصورة من رخصة  5/  11/  3
 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 6/  11/  3
 صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول. 7/  11/  3
ـة/المؤسـسة  8/  11/  3 ـا أن الشـرك ـت فيه ـة يثب ـي ـات الاجتماع ـادة الصـادرة من التأمين صورة من الشه

قامت بجميع التزاماتها تجاهها  وأنهاالمتقدمـةةة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية 
 أو ارفاق ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 .نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة 9/  11/  3



 

 

 

الرسةةةمي موقعة من  البلديةكراسةةةة الشةةةروط ومواصةةةفات المنافسةةةة وملحقاتها المختومة بختم  10/  11/  3
، تأكيداً لالتزام المسةةةتثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صةةةورة إيصةةةال الدفع  المسةةةتثمر

 الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
 :سرية المعلومات  3/12

جميع المعلومات والمسةةةةةةتندات المقدمة من المسةةةةةةتثمرين عن طريق المنافسةةةةةةة الإلكترونية تتمتع بكامل 
السرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول 

 .البلديةلهم نظاماً لدى 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد . 4
 
 الشروط الواردة بالكراسة: دراسة 4/1

على المسةةتثمر دراسةةة بنود كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات الواردة دراسةةة وافية ودقيقة، وإعداد العرض  
 في استبعاد العطاء. للبلديةوفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 

 :منافسةحول بيانات ال الاستفسار 4/2
 البلدية، يجب على المسةةتثمر الاسةةتفسةةار من منافسةةةفي حالة غموض أو عدم وضةةوح أي بند من بنود ال 

خطياً للحصةةةول على الإيضةةةاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشةةةرة أيام من التاريخ النهائي 
بالرد على الاسةةةةةتفسةةةةةارات كتابة لكل من اشةةةةةترى كراسةةةةةة الشةةةةةروط  البلديةالمحدد لتقديم العطاءات. وسةةةةةتقوم 

 ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية. المظاريف،والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح 
 العقار: معاينة 4/3

حدوده المعتمدة، على المسةةتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق  
وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضةةةاعه السةةةائدة. ويعتبر المسةةةتثمر قد اسةةةتوفى هذا الشةةةرط بمجرد تقدمه بعطائه، 

 بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةما يحق . 5
 
 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسة إلغاء 5/1

قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا اقتضت المصلحة  المنافسةإلغاء  للبلديةيجوز  
والمواصفات العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط 

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط  ملحقاتها
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو  المظاريف،، وذلك قبل فتح والمواصفات

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.
 
 موعد فتح المظاريف: تأجيل 5/2

 البلديةتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذلك فإن  للبلديةيحق  
 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 
 العطاء: سحب 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 
 
  العطاء: تعديل 5/4

من صاحب العطاء  ادعاءلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  
 تقديمه. عطائه بعدبوجود خطأ في 

 
 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/5

يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب  
تح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة المفوض لحضور جلسة ف

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. التجارية. ولا يحقأو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 
 
 
 
 



 

 

 

 
 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار. 6
 

 :الترسية والتعاقد 1/  6 

 لدراستها،بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  1/  1/  6

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

خلال خمسةةةةة عشةةةةر يوماً من تاريخ  البلديةلمراجعة  المنافسةةةةة هعلييتم إخطار من رسةةةةت  2/  1/  6

الإخطار لاسةةةةةتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسةةةةةل له إخطار نهائي، 

بعد المدة  البلديةويعطى مهلة خمسةةةةةةةة عشةةةةةةةر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

على صاحب العطاء الثاني  المنافسةوافقة صاحب الصلاحية ترسية بعد أخذ م للبلديةيجوز  3/  1/  6

ولم يسةةةةتكمل الإجراءات خلال المدة  المنافسةةةةة هعليالذي رسةةةةت  الأول،بنفس قيمة العطاء 

 المحددة.

التفاوض مع أصحاب العروض الأعلى إذا تساوى عرضان أو أكثر وكانا أعلى  للبلديةيجوز  4/  1/  6
وض بتحفظ أو تحفظات ، أو إذا كانت العروض غير العروض ، أو إذا اقترن أعلى العر

 مناسبة مالياً.

 المنافسةةفي حال طرأ بعد الترسةةية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشةةروع سةةيتم إلغاء  5/  1/  6

للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع  البلديةالعقد وفقاً للإجراءات النظامية وسترد  وأ

 العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

 الموقع: تسليم 2/  6 

للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد  يتم تسليم الموقع 1/  2/  6

وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ  ذلك،يحول دون  البلديةمباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى 

 يع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.توق

بإرسةةال إشةةعار  البلديةفي حال تأخر المسةةتثمر عن التوقيع على محضةةر تسةةلم الموقع تقوم  2/  2/  6

 عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.خطى للمستثمر على 
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 الخدمات للموقع: توصيل 7/1
( للموقع على صةةةرف صةةةحي، هاتف ........وغيرها مياه،يتولى المسةةةتثمر توصةةةيل الخدمات )كهرباء،  

مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كما يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباء، وعلى 
 ومع شركة الكهرباء. البلديةالمستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية ب

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج 7/2
 .برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم  

 

 على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: الحصول 7/3
الحصةةةول على الموافقات والتراخيص من  قبل  سةةةكن العماليلتزم المسةةةتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشةةةروع  
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. البلدية

 :الأعمال تنفيذ 7/4
إلى مقاول لديه خبرة وسةةابقة أعمال في تنفيذ مثل   إنشةةاء المشةةروعمهمة أن يسةةند  على المسةةتثمريجب 

الخبرة السةةةابقة للمقاول معتمدة ومصةةةدقة من الجهات  يقدم شةةةهاداتأن  على المسةةةتثمرهذه الأنشةةةطة، كما يجب 
 المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

 المستثمر:التنفيذ لدي  علىمسئولية الإشراف  7/5
مكتب هندسي استشاري مرخص  الموقع إلىمهمة الإشراف على التنفيذ لكامل  يسند المستثمريجب أن 

 له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  هاعليمراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية 
 الخطأ .يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  خطأبأي  البلديةوإبلا  

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشةةةةةةةورة الفنية عند اللزوم، والتي تسةةةةةةةاعد على إتمام العمل على الوجه
 الأكمل.

  المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات 

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

  المشةةةةةةةكلات،والتي من شةةةةةةةأنها تلافي  المشةةةةةةةروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في 
بب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتس

أو نقص في  ضةةةةةرورية،مسةةةةةبقا، وعند حدوث زيادة  هاعلي البلديةعلى المقاول، وأن يتم أخذ موافقة 
 الوفر على المقاول. الزيادة، وخصمعلى  البلديةالتكاليف يتم أخذ موافقة 

 
 

 

 :على التنفيذ في الإشراف البلدية حق 7/6
الحق الكامل في الإشةةةةراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المسةةةةتثمر بالتنفيذ  للبلدية  7/6/1 

 والمخططات المعتمدة طبقاً للاشةةتراطات والمواصةةفات الواردة بكراسةةة الشةةروط والمواصةةفات
 .البلديةووفقاً للرفوعات المساحية المعتمدة من 



 

 

 

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه  البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات   7/6/2 
 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 ،بلديةالالتصةةةةاميم إلا بعد موافقة  جديدة فيلا يجوز للمسةةةةتثمر إجراء أية إضةةةةافات أو تعديلات   7/6/3 
لفنية امخططات كاملة من المواصةةةةفات  للبلديةوفي حالة الموافقة يتعين على المسةةةةتثمر أن يقدم 

 من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
بالمعاينة،  البلديةليقوم مهندس  ،البلدية بإشةةةعار يلتزم المسةةةتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشةةةاء  7/6/4 

روط وعمل محضةةةةةةر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصةةةةةةفات والشةةةةةةروط الواردة بكراسةةةةةةة الشةةةةةة
 والمواصفات.

 الهندسي:تقرير المقاول والمكتب  7/7
بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف 

المشروع  فيه مسئوليتهما عن تنفيذ  المستثمر، يوضحانبخطاب رسمي عن طريق  البلديةعلى التنفيذ تقريرا إلى 
 للمواصفات. ومطابقته

 

 العقار للغرض المخصص له: استخدام 7/8
خصةةةةة ، وطبقاً لرمنافسةةةةةلا يجوز للمسةةةةتثمر اسةةةةتخدام العقار لغير الغرض المخصةةةةص له في إعلان ال

وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع السوق ، وتوافق ذلك ،  البلديةالتشغيل الصادرة من 
ومصةةةلحة التخطيط ، فيعاد تقدير قيمة الاسةةةتثمار من قبل لجنة الاسةةةتثمار ، وفي حال قبول مع المصةةةلحة العامة 

 .  الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط المستثمر لقيمة الاستثمار
 

 العقد:من الباطن أو التنازل عن  التأجير 7/9
التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصةةول على موافقة  ء منه ، ولا تأجير العقار أو جز لا يحق للمسةةتثمر 

، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف، على أن تنطبق على المتنازل له البلديةخطية من 
بأن يقوم بالتأجير على الغير للوحدات  رغبتهويسةةةةةمح للمسةةةةةتثمر في حالة  نفس شةةةةةروط المسةةةةةتثمر الأصةةةةةلي

المحددة  للاشةةةتراطاتوالمحلات التجارية أن يقوم بإبرام عقود إيجار مع كل مسةةةتأجر من الباطن على حدة وفقاً 
بنسةةةخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها على أن يظل  البلديةتزويد  وعليهبكراسةةةة الشةةةروط والمواصةةةفات 

 مسئول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصوص العقدالمستثمر الأصلي هو ال

 سداد الأجرة السنوية: موعد 7/10
المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  

فيتم سدادها في بداية كل سنة مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، 
 إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 السلامة والأمن: متطلبات 7/11
 يلتزم المستثمر بما يلي: 
كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو  تخاذا 7/11/1 

 والخاصة.الأعمال، أو الممتلكات العامة 

عدم شةةةةةةةغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسةةةةةةةلامة التي تمنع  7/11/2 
 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 ومتطلبات السلامة. ماتعليالتيلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع  7/11/3 
اطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يلتزم المستثمر بتطبيق اشتر 7/11/4 

 من تعديلات. هاعلييستجد 
يكون المسةةةتثمر مسةةةئولاً مسةةةئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصةةةابات العمل، التي قد تلحق  7/11/5 

اء كان ذلك سةةةةةةةو بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،
 العمل،أو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السةةةةةةةلامة أثناء تأدية  المشةةةةةةةروعراجعا لخطأ في تنفيذ 



 

 

 

كاليف أخرى، وليس على  بات، أو أي ت فة التعويضةةةةةةةةات والمطال كا يةويتحمل وحده  لد أدنى  الب
 مسئولية عن ذلك.

بالمرسةةةةةةةوم الملكي رقم م/ الالتزام 7/11/6  ية المرافق العامة الصةةةةةةةةادر  يخ وتار 62بما ورد بنظام حما
 هـ وتعديلاته20/12/1405

 

 العقد للمصلحة العامة: إلغاء 7/12
لدواعي التخطيط أو للمصةةلحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المسةةتثمر حسةةب الأنظمة  البلديةبطلب من  
 .التعويضكان يستحق  االمتبعة إذالمالية 

 

 بعد انتهاء مدة العقد: للبلدية هعليالموقع والمنشآت المقامة  تسليم 7/13
بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، وفي  البلديةتقوم  بستة أشهرقبل انتهاء مدة العقد  7/13/1 

حالة عدم حضةةةوره يتم اسةةةتلام الموقع غيابيا، وإشةةةعار المسةةةتثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون 
 . البلديةأدنى مسئولية على 

الموقع  علىمدة العقد ستؤول ملكية الموقع وجميع المنشآت الثابتة التي أقامها المستثمر  انتهاءبعد  7/13/2 
 البلدية اعتماددون تعويض وأية إضةةافات او تحسةةينات سةةيقوم المسةةتثمر بإضةةافتها بعد  البلدية ىإل

 . للبلديةستؤول ملكيتها 
 
 
 
 
 
 
 
 عامة: أحكام 7/14

 بمجرد تقديمها. للبلديةهي ملك  المنافسةجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  7/14/1 
 هو المعمول به في العقد. التقويم الهجري 7/14/2 
بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم  البلديةوع إلى ـةةةةـةةةةق في الرجـةةةةـةةةةليس للمستثمر الح 7/14/3 

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

للائحة التصةةرف بالعقارات البلدية الصةةادرة بموجب الأمر السةةامي الكريم  المنافسةةةتخضةةع هذه  7/14/4 
وتعليماتها التنفيذية الصةةةةةةةادرة بالقرار الوزاري رقم  هـةةةةةةةةةةةةة29/06/1441وتاريخ  40152رقم 

 هـ22/12/1441وتاريخ  4100561883
 
 ضريبة القيمة المضافة : 7/15

محسةةوبة على النسةةبة المقررة من إجمالي الإيجار السةةنوي  للبلديةيلتزم المسةةتثمر بسةةداد قيمة الضةةريبة المضةةافة 
الذي يتم إبرام العقد الاسةتثماري عليه ويتم تحديد نسةبة القيمة المضةافة حسةب الأنظمة والتعليمات 
المعمول بها في هذا الشةةةةةأن وتقرره الجهات المختصةةةةةة في المملكة العربية السةةةةةعودية ، على أن 

ار السةةةةةنوي ، وفي حال التأخير في سةةةةةدادها يتم اتخاذ نفس يكون سةةةةةدادها في وقت سةةةةةداد الإيج
 إجراءات التأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 

 
 
 
 



 

 

 

 
 

 الاشتراطات الخاصة. 8
 العقـــــــد: مدة 8/1

 البلدية المسةةتثمر للموقع من تاريخ تسةةلمتبدأ اعتباراً من  (خمسةةة وعشةةرون سةةنة( )سةةنة 25)مدة العقد  
وفي حالة ، محضةةر تسةةلم موقع من الطرفين شةةريطة ألا يزيد ذلك عن شةةهر واحد من تاريخ توقيع العقدبموجب 

يتم إشةةعاره خطياً وتحتسةةب بداية مدة العقد من تاريخ الإشةةعار،  الموقعتأخر المسةةتثمر عن توقيع محضةةر تسةةلم 
 ملاحقه.ومن ضمن  ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد

 
 

 :والإنشاء هيز التج فترة 8/2
وإذا من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة. ( %5)يمنح المستثمر فترة 

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة. –في هذه الحالة  –لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه 
 

 :المسموح به الاستثماري النشاط 8/3
شاط  ستعماليجوز للمستثمر  " ولا سكن عمالالمسموح به هو "  الاستثماريالن الأرض في غير هذا  ا

 النشاط.
 :  سكن العماللضوابط البناء  8/4

 نسبة تغطية الأرض بالمباني :   1 /4/ 8
( وتشمل المساحات المبنية لسكن العمال الفنيين %50الحد الأقصى لنسبة تغطية الأرض بالمباني ) -

والإداريين وأبنية الإدارة والخدمات والمرافق العامة ) شةةةةامل ارتدادات المباني داخل قطعة الأرض 
. ) 

وحة والملاعب ( وتشةةمل الشةةوارع والمناطق المفت%50الحد الأدنى لنسةةبة المسةةاحات غير المبنية ) -
 ومواقف السيارات .الرياضية المفتوحة 

 

 ارتفاعات المباني :  8/4/2
 ( أدوار .4الحد الأقصى لارتفاعات المباني ) -

 متر . 3.5متر إلى  3ارتفاع الدور السكني الواحد يتراوح ما بين  -

 .أمتار 4الحد الأدنى لارتفاع الأسوار المحيطة بالسكن  -

 معامل البناء :   8/4/3
 ( .2الحد الأقصى لمعامل البناء ) -

 كثافة التطوير :  8/4/4      
 ( متر مربع لكل عامل كحد أدنى من المساحة المبنية .15يجب تخصيص ) -

 ارتداد المباني :  8/4/5      
 

 ( متر 15الحد الأدنى لارتداد مباني سكن العمال من الأسوار المحيطة ) -

  ( أمتار.6)الحد الأدنى للارتداد بين المباني  -
 

 خصوصية المناطق السكنية :  8/4/6      
 المحافظة على خصوصية المجاورين بحلول معمارية أصيلة . -

 المداخل والمخارج :   8/4/7     
 .الطوارئيجب توفير مدخلين ومخرجين لسيارات  -

 يجب أن يكون المدخل والمخرج على الشارع الرئيسي. -

 ( أمتار.6يقل عرض المداخل والمخارج عن ) يجب أن لا -

 يجب أن تكون المداخل والمخارج واضحة وليست بها أي عوائق . -



 

 

 

 يجب توفير طاقم أمني في جميع المداخل والمخارج الرئيسية . -

 مواقف الحافلات والسيارات :   8/4/8  
 جميع مواقف السيارات يجب أن تكون بالداخل. -

 وإداري. توفير سيارة واحدة لكل موظف -

 ( عامل .50توفير موقف حافلة لكل ) -

 اللوحات الإرشادية : 8/4/9 
يجب وضةةةةع لوحات إرشةةةةادية توضةةةةح الاسةةةةتعمالات والمداخل والمخارج ومواقف السةةةةيارات وفقاً  -

 للمعايير .

 التحميل والتنزيل : 8/4/10
 يجب تخصيص مساحات مناسبة لتحميل وتنزيل العمال والبضائع الخاصة بالموقع. -

 تصميم ممرات المشاة والشوارع الداخلية : 8/4/11
 يجب أن يحقق تصميم ممرات المشاة والشوارع الداخلية سهولة الوصول لجميع أجزاء الموقع . -

يجب أن تكون الشوارع مصممة وفقاً لمعايير السلامة لتسهيل حركة سيارات الإطفاء بما يتناسب مع  -
 اشتراطات الدفاع المدني .

 
 

 لمرافق العامة : توفير ا 8/5
يلتزم المسةةةتثمر بالتنسةةةيق مع الجهات المسةةةئولة عن المرافق العامة مع تنفيذ كامل البنية التحتية اللازمة 
للمشةةةةةروع والتي تشةةةةةمل السةةةةةفلتة والإنارة والتشةةةةةجير والرصةةةةةف إضةةةةةافة إلى تمديد شةةةةةبكات الكهرباء والمياه 

ات اللازمة وذلك حسب المواصفات من الجهات والاتصالات والصرف الصحي وتصريف السيول وتنفيذ المحط
 المعنية.

 
 

 آلية حل النزاعات وتوعية العمال :  8/6
وذلك  المشةةروع يجب على إدارة المشةةروع إعداد آلية لتقديم الشةةكاوي وحل النزاعات بين العمال داخل 

 من خلال الآتي : 
 المشروع.وضع سهلة وبسيطة لحل النزاعات بين العمال أو بين العمال والموظفين داخل  -

 إعلام وتوعية العمال بآلية تقديم الشكاوي. -
 

 الإدارة الأمنية :  8/7
بغرفة العمليات بأقرب شةةرطة مع إعداد خطة أمنية للسةةيطرة  الموقعيلتزم المسةةتثمر بربط كافة   8/7/1 

 .الحاجة  على التجمعات عند
الالتزام بتفعيةةل الاشةةةةةةةتراطةةات الأمنيةةة المتعلقةةة بكةةاميرات المراقبةةة الأمنيةةة وأجهزة التفتي    8/7/2 

 56610والكاشةةف والحراسةةة الأمنية المدنية الخاصةةة في ضةةوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 
 هـ بخصوص تلك الاشتراطات. 28/11/1437وتاريخ 

 

 التنسيق مع الجهات التالية قبل البدء في تنفيذ المشروع :  8/8
 . بلدية محافظة بدر -

 الدفاع المدني لتطبيق معايير السلامة. -

 الشركة السعودية للكهرباء فيما يخص الكهرباء. -

 شركة المياه الوطنية فيما يخص المياه. -

 فيما يخص النواحي الأمنية. شرطة محافظة بدر -

 والتصنيع الأهلية فيما يخص الغاز.شركة الغاز  -
 

 

 

 :والصيانةالتشغيل  اشتراطات 8/9
  



 

 

 

الشةةركات المتخصةةصةةة في مجال النظافة والصةةيانة للقيام  إحدىالمسةةتثمر التعاقد مع  علىيجب   8/9/1 
وأجهزتها المختلفة وكذلك أجهزة وماكينات ومراوح التكييف،  للمباني الدورية بأعمال الصةةةةةيانة

نات ودورات المياه ..... إلخ والمحافظة عليها بحالة  وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق ، وخزا
 جيدة بصفة مستمرة.

من تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد  للبلديةيجب على المستثمر أن يقدم   8/9/2 
مبينا  ، بالمشروع تمتأعمال الصيانة التي  للمهندسين عنلدي الهيئة السعودية  ومسجل ةالبلدي

 به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.
 

 

 المرورية:للتأثيرات  ةالتحليليالدراسة  8/10
  العمالمشروع سكن ام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عن إقامة يالمستثمر الق علىيجب 

الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية  الاستشاريةوذلك من خلال أحد المكاتب 
 .للمهندسين
 
 
 

 
 

 
 

 الاشتراطات الفنية. 9
 

 البناء: اشتراطاتالبناء السعودي ودليل  كود 9/1
السعودي وملاحقه، وكذلك جميع يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء 

 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 

 :التنظيمية الاشتراطات 9/2
المسموح به ونسب  الارتفاعمن حيث  المنافسةفي الموقع موضوع  التنظيمية الاشتراطاتيجب مراعاة 

النظامية حسب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل إدارة رخص البناء  والارتداداتالبناء 
 .البلديةب
 الابتدائي:التصميم  اعتماد 9/3

هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف  استشاريالمستثمر أن يتعاقد مع مكتب  على  9/3/1 
بتنفيذ  الالتزاميتضةةةةةةمن  الاسةةةةةةتشةةةةةةاريالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسةةةةةةية خطاب من المكتب  على

من  بموافقة خطية مسةةةةةةةبقة إلا هعليالمخططات المعتمدة للمشةةةةةةةروع بدون إجراء أي تعديلات 
 (:)كحد أدني يما يلأن يتم دراسة وتقديم  على  البلدية

 

  وملحقاته بالموقعالمعمارية والإنشائية الخاصة  التصاميمإعداد. 

  الهاتف  -الكهرباء – )المياهوالوثائق اللازمة لتزويد المشةةةروع بالخدمات الأسةةةاسةةةية  التصةةةاميمإعداد– 
 الصرف الصحي(

  الاحتياجعمل قطاعات طولية وعرضية حسب. 

 .واجهات لكامل عناصر المشروع 

 .مناظير للمشروع 

  ارهااسةةةتثمالعناصةةةر الذي سةةةيتم  علىتقديم تقرير فني موضةةةحاً به بيان ومكونات المشةةةروع ويشةةةتمل 
 لاعتمادها.



 

 

 

  ً شاملاً الإحداثيات والمناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب المجاورة وتحديد المناسيب  رفع الموقع مساحيا
 الخاصة بالتنفيذ.

  للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. استرشاديهعمل جسات 

 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع 
 

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأخذ في  9/3/2

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع 

  منه. القصوى الاستفادةاستخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق 

  تحديد معايير التصةةميم لكل أنظمة المشةةروع والخدمات مثل التحكم والاتصةةالات والإنشةةاءات والأنظمة
 ية وغيرها من الأعمال.الميكانيكية والكهربائ

 أدني:الآتي كحدد  علىأن يشتمل  علىالأولية  التصاميمإعداد  9/3/3

 .مخطط عام للموقع ملون شاملاً أعمال التنسيق العام للموقع 

 .مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج 

  الأدوار.مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع 

  ملونة.واجهات وقطاعات 

  الواجهات.مناظير خارجية ملونة لجميع 

  المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع  للاستخداماتتقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي
 أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرها.

  السةةةمو الملكي مخطط يوضةةةح العزل الحراري وقيم العزل الحراري بالمبني وذلك وفقاً لتعميم صةةةاحب
( 23893هـةةة والتعميم الإلحاقي رقم )28/1/1425( وتاريخ 5297وزير الشئون البلدية والقروية رقم )

هـةةةةةةةة بشأن الآلية المقترحة لتطبيق العزل الحراري في المباني الجديدة في المدن 05/05/1435وتاريخ 
 الرئيسية بالمملكة.

 علىللمشروع وتشمل  الابتدائيالتصميم  اعتمادشروع بعد إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للم 9/3/4
 أدني:الآتي كحد 

  الفر   –جداول التشةةطيبات –تفاصةةيل معمارية  –قطاعات –واجهات  -)مسةةاقطالتصةةميمات المعمارية
 تفاصيل الأرضيات ......إلخ(. –الداخلي 

  يكل الخرسةةةةاني مخططات اله –الأسةةةةاسةةةةات وتفاصةةةةيل التسةةةةليح  )مخططاتالتصةةةةميمات الإنشةةةةائية– 
 كامل الحسابات الإنشائية للمشروع......إلخ(. –التفاصيل الإنشائية 

 .التصميمات الكهربائية 

 .التصميمات الميكانيكية 

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. 

 :المعمارية الاشتراطات 9/4
 التالية:المعمارية  بالاشتراطات الالتزاميجب على المستثمر 

 

 . المشروعتخدام المباني الخشبية أو الخيام داخل يحظر اس  9/4/1      
 يحظر استخدام سطح المباني لسكن العمال.  9/4/2 
يجب أن يكون البناء من المواد المتعارف عليها لهذا الاستخدام مثل الطوب والخرسانة المسلحة   9/4/3 

والألومنيوم وما يماثلها من حيث الجودة والمظهر ويمنع منعاً باتاً اسةةةةةةةتخدام أي مادة يدخل في 
 تركيبها الأسبيستوس.

 .العزل الحراري الخارجي للمبني بالكامل  9/4/4 
 أسطح غير عاكسة للتقليل من التلوث البصري. استخدام  9/4/5 



 

 

 

د غير منفذة للماء ملسةةاء سةةهلة التنظيف والغسةةيل وغير زلقة يجب أن تكون الارضةةيات من موا  9/4/6 
ولا تتأثر بالمنظفات الصةةناعية أو الأحماض المسةةتخدمة في النظافة العامة ، وتكون ذات سةةطح 

 مستوي خال من التقشفات والحفر .
تكون جميع المنافذ بما في ذلك أطباق الهوائيات وخزانات المياه يجب أن توضع فوق الأسطح و  9/4/7 

 محجوبة الرؤية.
توفير غرفة مناسةةةةةةةبة لمحولات شةةةةةةةركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة على   9/4/8 

رتدادات الشةةةارع وتكون فتحات التهوية ومداخل العرفة على الشةةةارع ولا يسةةةمح بها ضةةةمن الا
 على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية: 9/5
   

من قبل جهة متخصةةةةصةةةةة في هذا  الموقع،يجب عمل عدة جسةةةةات للتربة في أماكن مختارة من   9/5/1 
عند إعداد التصميمات  الاعتباروتوصيات التي قامت بها في  الاختباراتالمجال وأخذ نتائج هذه 

 الإنشائية.
شائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية   9/5/2  ستخدامأن يكون البناء من عناصر إن  ا

 الخاصية.عناصر من مواد أخري لها نفس 
 مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. استخداميمنع   9/5/3 
الطبيعية مثل انهيارات  تأثير الكوارث الاعتباريراعي في التصةةةةةميمات الإنشةةةةةائية أن تأخذ في   9/5/4 

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.
للمباني طبقاً للدليل الإنشةةةائي لحسةةةاب الأحمال  الزلزاليومتطلبات التصةةةميم  اشةةةتراطاتتطبيق   9/5/5 

في التصةةةميم الإنشةةةائي وذلك وفق تعميم صةةةاحي السةةةمو الملكي وزير الشةةةئون البلدية  الزلزالي
ناء السةةةةةةةعودي  26/2/1434 ( وتاريخ8186والقروية رقم ) هـةةةةةةةةةةةةة وكذلك الوارد بمواد الب

 .(SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 
المهندس المصةةةةةةمم من ملاحظات هامة تشةةةةةةمل  هما يراالمخططات الإنشةةةةةةائية كافة  علىتدون   9/5/6 

وطرق الخلط والدلك والترطيب ومدة بقاء  والمسةةةةةةةلحة،مكونات الخلطات الخرسةةةةةةةانية العادية 
   .وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة الشدات،

  .الإنشائية والملاحظاتتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل   9/5/7 
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات   9/5/8 

عتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل الم
 وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو خرسانات   9/5/9 
 شابهها بعزل مائي مناسب. الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما

بالتربة الا والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة  للكبريتاتلا يجب استخدام الاسمنت المقاوم  9/5/10 
بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة ، والتأكد من أن الإسمنت المقاوم 

 عادي مع إضافات . للكبريتات مناسب ، أو استخدام أسمنت بورتلاندى
في حالة إخال أي تعديلات مستقبلاً على المشروع فأنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه  9/5/11 

التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري وتسرى على هذه التعديلات كافة 
 .البلديةصة ببنود الاشتراطات الانشائية ، على أن تعتمد من الإدارة المخت

 
 
 
 : سكن العمال معايير تصميم  9/6

 على النحو التالي : سكن العمال تشمل معايير التصميم لمباني  



 

 

 

 باني السكنية للعمال : المعايير التصميمية للم 9/6/1
 تشتمل المباني السكنية للعمال على : يجب أن   
نوم ، دورات مياه وحمامات ، مغاسل أيدي ، مخازن وغرف أدوات نظافة ، صالات  ) غرف   

 توزيع ، ممرات ، ممرات بين الغرف ، ودرج( وذلك حسب المعايير التالية :
   
  : غرف النوم 

 عمال . 8يجب أن لا يتجاوز عدد العمالة في الغرفة الواحدة عن  -

 ( لكل عامل .2م4.5تخصيصي مساحة ) -

 ( أمتار.4الأدنى لعرض الغرفة )الحد  -

 م( لتوفير التهوية السليمة وتقليل درجة الحرارة.3الحد الأدنى لارتفاع سقف الغرف ) -

 ( .2م1المساحة بين السرير والسرير الآخر لا تقل عن ) -

 توفير دولاب للملابس لكل عامل لا يقل ارتفاعه عن مترين. -

 توفير رف للأحذية خارج الغرفة . -

 فاصلة بين أسرة النوم. توفير ستارة -

 عدم الطبخ أو وضع أدوات طبخ في غرف النوم. -

 يجب توفير مكيفات هواء. -

 .مراعاة ضوابط واشتراطات الدفاع المدني بما يحقق سلامة السكان. -

  : دورات المياه 
 تتكون دورة المياه من مغسلة أيدي ومرو  للاستحمام ، والحمامات من مراحيض. -
 0( لكل عامل 2م 5,0ة المياه عن )يجب ألا تقل مساحة دور -

 كل دورة مياه يجب أن تزود بــــــ : -

 مغسلة أيدي واحدة ، ومرو  للاستحمام مع حاجز متحرك من اللكسان. .1

 .المياهتوفير مصادر مياه حارة وباردة بكل دورة مياه وأن لا تقل مساحة دورة  .2
 ( .2م2x2( )4الواحدة عن )

لكل عامل ( وأقل  44,0على مرحاض ( لكل ثمانية عمال ) توفير حمام ) يحتوي -
 متر مربع مع الحركة. 5,3م( والحد الأدنى لمساحة الحمام  1عرض للحمام )

 جميع الأرضيات والأسقف يجب أن تبنى من مواد صلبة سهلة التنظيف. -

 يجب أن يكون مواقع دورات المياه منفصلاً عن أماكن الطعام. -

 المياه والحمامات بمراوح شفط وإنارة.تغطية جدران دورات  -

 تزود الحمامات بصندوق طرد ) سيفون( وشطاف. -

 : مدخل المبنى 

متر  12م( وبمساحة لا تقل عن 3يجب ألا يقل عرض مدخل المبنى السكني عن ) -
 مربع.

 

 :الممرات الخارجية  بين غرف النوم 

 .متر (  5,2)الحد الأدنى لعرض الممرات الموزعة للغرف لا يقل عرضها عن   

 : مخزن وغرفة أدوات النظافة 

 متر مربع . 12يجب تخصيص مخزن وغرفة أدوات نظافة لكل طايق لا يقل مساحتها عن   

 : الأبواب والنوافذ والتهوية 

يجب أن تكون الأبواب والنوافذ طبقاً للأصول الفنية المتعارف عليها ، مع تركيب سلك  -
بواب والنوافذ ذات أسطح يسهل تنظيفها ومُحكمة شبكي على النوافذ ، على أن تكون الأ

 الغلق.



 

 

 

جميع غرف النوم يجب أن تكون بها نافذة / نوافذ ويجب أن تتناسب مساحة النوافذ مع  -
 مساحة الفراغات التي تخدمها.

 ( من مساحة النوافذ قابلة للفتح .%50يجب أن تكون ) -

ية في وتستخدم التهوية الاصطناع يجب أن يكون المبنى بجميع مرافقه جيد التهوية ، -
 المناطق الحارة بالإضافة إلى التهوية الطبيعية.

 يجب عدم وضع عوازل حديدية على نوافذ المبنى. -

 : المناور 

 الحد الأدنى لمساحة وعرض المناور :
 

 النوع 
المساحة 

 (2)م
 (2الطول )م

العرض 
 (2)م

 متر  2أقل ضلع هو  6 مناور غرف النوم 

الحمامات ودورات مناور 
 المياه

3 2 5 

 مساحة الاستخدام الأكبر  مناور لاستخدامات مشتركة

 

في حالة عدم توفير مناور للمباني يمكن تقديم مخططات توضح التهوية للمباني  -
 والفراغات.

 المعايير التصميمية للمباني السكنية للإداريين والمهندسين : 9/6/2
شقق ، يجب أن تشمل المباني السكنية للإداريين والمهندسين على مدخل المبنى وصالة الاستقبال ،    

 مخزن وغرفة أدوات نظافة وصالة توزيع ودرج وذلك حسب المعايير التالية :

  : مدخل المبنى وصالة الاستقبال 

 م(.12م( وبمساحة لا تقل عن )3يجب ألا يقل عرض مدخل المبنى السكني عن ) -

 : الشقة 

( ، تشتمل على غرفة نوم لشخص 2م50شقة لكل موظف إداري أو مهندس بحد أدنى ) -
( ، صالة ، مطبخ ، ودورة ميا لا تقل مساحتها عن 2م12واحد بمساحة لا تقل )

 (.2م6)

 : مخزن وغرفة أدوات للنظافة 

 .متر مربع لكل طابق  12الحد الأدنى للمساحة  -

  : الأبواب والنوافذ والتهوية 

يجب أن تكون الأبواب والنوافذ طبقاً للأصول الفنية المتعارف عليها مع تركيب سلك  -
شبكي على النوافذ ، على أن تكوم الأبواب والنوافذ ذات أسطح يسهل تنظيفها ومُحكمة 

 الغلق.

جميع غرف النوم يجب أن يكون بها نافذه / نوافذ ويجب أن تتناسب مساحة النوافذ مع  -
 تي تخدمها.مساحة الفراغات ال

 ( من مساحة النوافذ قابلة للفتح.%50يجب أن تكون ) -

يجب أن يكون المبنى بجميع مرافقه جيد التهوية ، وتستخدم التهوية الاصطناعية في  -
 المناطق الحارة بالإضافة إلي التهوية الطبيعية.

 يجب عدم وضع عوازل حديدية على نوافذ المبنى. -

 المناور : 



 

 

 

 الحد الأدنى لمساحة وعرض المناور :

 النوع 
المساحة 

 (2)م
 (2الطول )م

العرض 
 (2)م

 متر  2أقل ضلع هو  6 مناور غرف النوم 

مناور الحمامات ودورات 
 المياه

3 2 5 

 2 2 4 مناور المطبخ 

 مساحة الاستخدام الأكبر  مناور لاستخدامات مشتركة

يمكن تقديم مخططات توضح التهوية للمباني في حالة عدم توفير مناور للمباني  -
 والفراغات.

 :الكهربائية الاشتراطات 9/7

فولةةت أو  220/127أن يكون تصةةةةةةةميم الأعمةةال الكهربةةائيةةة على أسةةةةةةةةاس أن جهةةد التغةةذيةةة   9/7/1 
 60فولت )حسةةةةةب جهد شةةةةةركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسةةةةةلاك،  220/380

 ذبذبة/ثانية.
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات   9/7/2 

الكهربائية الصةةةةةةادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصةةةةةةادرة عن هذه الوزارة أو تكون 
 مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 ارة الداخلية.فصل الإنارة الخارجية عن الإن  9/7/3 
فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب عمل   9/7/4 

 .لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار   9/7/5 

Earth leakage circuit breaker. 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس   9/7/6 

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:  9/7/7 

 .وحدات إنارة طوارئ 

 .علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ 

 .شبكة للكشف والإنذار عن الحريق 

  أمبير، 400غرفة لمحولات شةةةةركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن 
ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم 

 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

 ية للطاقة الكهربائية تتناسةةةةةةةب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات تأمين مصةةةةةةةادر احتياط
 الآتية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة 

 .بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف 

 نية محددة لتفادى الأخطار.مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زم 

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. 

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء   9/7/8 
 يلي:على أن يشمل نظام التأريض ما  أو الأجهزة الكهربائية المختلفةاستخدام التيار الكهربائي 



 

 

 

 

   حديد تسليح أساسات المباني.تأريض 

  ية تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار الكهربائي مثل مواسةةةةةةةير المياه الرئيسةةةةةةة
 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

   تأريض لوحات التوزيع الرئيسةةةةةية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة
 وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي   9/7/9 
 .مواصفات عالمية معتمدة

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى  9/7/10 
 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن إضاءة  9/7/11 
 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 العمل على تشجيع استخدام الطاقة الشمسية في سكن العمال لترشيد استهلاك الطاقة. 9/7/12 
 
 
 الميكانيكية: الاشتراطات 9/8

والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد   9/8/1 
 .شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشةةةغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشةةةترط   9/8/2 
 فيه ما يلي:

   لإمداد المشةةةروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضةةةخات أن يكون ذو سةةةعة مناسةةةبة وكافية
 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

   سلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد أخذ احتياطات ال
 .في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 الصحية:عمال الأ اشتراطات 9/9
تطبيق مقاييس حماية البيئة الصةةةةةادرة بموجب القرار الصةةةةةادر من الرئاسةةةةةة العامة للأرصةةةةةاد   9/9/1 

هـةةةةةةةةةةةة في مرحلة الجدوى والتصةةةةةميم 2/05/1435( وتاريخ 8/1/11557وحماية البيئة رقم )
 وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة الهواء ، ومقاييس جودة المياه ، ومقاييس الضوضاء .

واد المسةةةةتخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصةةةةفات القياسةةةةية تكون الم  9/9/2 
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

يجب أن تراعى اشةةةةتراطات الجهة المعنية والمواصةةةةفات القياسةةةةية السةةةةعودية أو المواصةةةةفات   9/9/3 
 ( International Plumbing code)القياسية العالمية المعتمدة مثل نظام 

يجب أن تتوافر مياه الشرب بكمية كافية ومن مصدر صحي مأمون سواء من الشبكة العامة أو   9/9/4 
وأن تكون صةةةالحة للاسةةةتهلاك الآدمي ومطابقة للمواصةةةفات القياسةةةية السةةةعودية رقم  غيرها ،

م ( الخاصةةةةةةة بمياه الشةةةةةةرب ، وفي حالة وجود خزانات مياه يجب أن تكون غير 701/2000)
أرضةية يجب أن تكون جدرنها قابلة للصةدأ أو التفاعل وتنظيف دورياً وإذا كانت وجود خزانات 

 نها أو إليها .ملساء وغر قابلة للرشح م
يتم تحديد حجم خزانات المياه بحيث يؤمن مجموع احتياطي كاف لمدة ثلاثة أيام بشةةةةةةةكل عام ،   9/9/5 

على أن لا يقل عن يوم واحد في الحالات الاسةةةةةةةتثنائية ) معيار الاسةةةةةةةتهلاك للعامل الواحد هو 
 ( لتر يومياً(.150)



 

 

 

رشدة لاستعمال المياه والمطابقة للمواصفات القياسية استخدام صنابير المياه وصناديق الطرد الم  9/9/6 
 ( لترات .3السعودية المعتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سعة )

 

 خزانات المياه الأرضية :   9/9/7 
 . للمشروعيكون خزان مياه الاستعمال مركزياً  -

يكون خزان مياه الاستعمال والشرب منفصل عن خزان مياه مكافحة الحريق ويحب  -
 مراعاة شروط ومتطلبات الدفاع المدني .

يقسم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف كل حجرة بدون  -
 انقطاع لخدمة إمداد المياه للمبنى. أيحصول 

 الحوائط عن المحيط الخارجي جيداً. يلزم إبعاد مصادر التلوث عن الخزان وعزل -
سم وتثبيت سلم ألمونيوم بجدار 60x60يجب تزويد كل خزان بفتحة لا تقل عن  -

 الخزان تحت الغطاء مباشرة لصيانة ونظافة الخزان.

 منسوب سطح الخزان لا يقل عن نصف متر أعلى من مستوى الأرض المحيطة به. -
 خزانات المياه العلوية :  9/9/8 

ن المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف كل حجرة بدون يقسم خزا -
حصول أي انقطاع لخدمة امداد المياه للمبنى إذا كان الخزان من الخرسانة ، أما إذا 

 ( .2كان الخزان من الفايبر جلاس فيلزم أن يكون العدد )

 عزل الخزان العلوي بشكل كامل عن البيئة الخارجية. -
سم وبسلم ألمونيوم للدخول إلى الخزان  60x60حة لا تقل عن تزويد الخزان بفت -

 للصيانة والنظافة إذا كان الخزان خرسانياً.

بشبكة صرف صحي معتمده ومرخصة وفقاً لاشتراطات وزارة المياه  الموقعيجب أن يتم ربط   9/9/9 
والكهرباء وشةةركة المياه الوطنية ويجب أن يتم سةةحب مياه الصةةرف الصةةحي ونقلها إلى محطة 

 معالجة مرخصة.
 على المستثمر أن يلتزم بإنشاء محطة للمعالجة إذا توفرت الظروف التالية: 9/9/10 

 بشبكة الصرف الصحي العامة. الموقععدم توصيل  -

 ( متر مكعب .120من المياه )الموقع إذا تجاوز استهلاك  -
 

 خزانات الصرف الصحي ) البيارة( : 9/9/11 
يتطلب أن يكون لكل مبنى من المباني السكنية خزان صرف صحي ) بيارة( مستقل  -

بنى إلى عن المباني الأخرى ، ويسمح في حالة المباني الصغيرة بتوصيل أكثر من م
 خزان.

يجب أن تكون بعيدة عن الخزانات الأرضية لمياه الشرب بمسافة لا تقل عن عشرة  -
 أمتار وفي مستوى أقل منها بنصف متر .

( 2يجب أن ينشأ خزان الصرف الصحي داخل حدود الملكية فقط وبارتداد لا يقل عن ) -
 .المشروعوالمباني داخل  الموقعمتر عن سور 

( متر ولا يقل ارتفاع منسوب 5,3ن الصرف الصحي عن) لا يقل صافي عمق خزا -
 ( متر .1سقفه عن مستوى الأسفلت للشارع القريب منه عن )

 يجب أن تكون البيارة من النوع المصمت الذي لا يسرب المياه إلى التربة المحيطة. -

 في حالو وجود شبكة صرف صحي يجب التنسيق مع الجهات المعنية لتحديد المخرج. -
  الحريق:السلامة والوقاية من  اشتراطات9/10

بخدمات طوارئ شةةةةةاملة وتعيين موظفين على درجة عالية من التدريب  المشةةةةةروعيجب تزويد  9/10/1 
 والتأهيل وفقاً لاشتراطات ومتطلبات الدفاع المدني .



 

 

 

يلزم توفير سةةةلالم هروب من الحريق في أي مبنى وذلك حسةةةب الاشةةةتراطات الخاصةةةة بالدفاع  9/10/2 
 المدني .

يجب توفير مخارج للطوارئ على مسةةةةةافات مناسةةةةةبة وتؤدي إلى مناطق آمنة حسةةةةةب تعليمات  9/10/3 
 الدفاع المدني .

 ( متر.30عن ) يلزم تأمين سلمين هروب إذا زادت المسافة بين أى نقطة وسلم الهروب 9/10/4 
) مخطط هروب ( في أماكن واضةةةةةةةحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل وضةةةةةةةع مخطط للإخلاء  9/10/5 

 مرتادي المبنى في حالة الحريق.
يتم تزويد سةةةلالم الهروب من الحريق بمراوح لضةةةغط الهواء ، تتصةةةل بشةةةبكة إنذار الحريق ،  9/10/6 

حريق بالمبنى لتمنع تسةةةةةةةرب الدخان إلى هذه السةةةةةةةلالم وبذلك توفر  فتعمل آلياً عند حدوث أى
 ممرات هروب آمنة

 استخدام  لوحات وأسهم إرشادية وأضواء للطوارئ لتسهيل الوصول إلى سلم الهروب. 9/10/7 
يجب أن يصةةل سةةلم الهروب من الحريق إلى مسةةتوى الأرض والسةةطح ويجب أن تكون النوافذ  9/10/8 

 .حيث تسمح لأي شخص بالهرب من الأدوار العلوية أثناء الحريقبأبعاد مناسبة ب
 توفير مخارج للطوارئ بعدد كافي ومقاسات مناسبة وخالية من أى عوائق. 9/10/9 
 جدران القواطع تكون مقاومة للحرارة ) الحريق( لمدة لا تقل عن ساعة. 9/10/10 
 مناسبة.تزود الممرات بطفايات حريق وأجهزة إنذار  9/10/11 
استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى   9/10/12 

 من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه
، وكذلك نظام إطفاء للحريق تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشةةةةةف الدخان  9/10/13 

يدوية توزع على  قائي للمياه ، مع ضةةةةةةةرورة توفير أجهزة إطفاء حريق  عن طريق الر  التل
 أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يكون خزان مياه مكافحة الحريق منفصةةةةل عن خزان مياه الاسةةةةتعمال والشةةةةرب ويجب مراعاة  9/10/14 
 ت الدفاع المدني.اشتراطات ومتطلبا

يجب أن تكون السةةةةةعة الاحتياطية الكاملة الضةةةةةرورية لعملية إطفاء الحريق متوفرة في الخزان  9/10/15 
 بصفة دائمة.

يرعي عند تصةةةةةةةميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية وغيرها من  9/10/16 
 دوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات ح

أخذ موافقة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والسةةةةةةةلامة التي يجب تأمينها في  9/10/17 
 المشروع.

يجب الالتزام باشةةةةةتراطات السةةةةةلامة والوقاية الصةةةةةادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما  9/10/18 
 لات.يستجد عليها من تعدي

 اشتراطات أخرى : 9/11
  
الشروط الصحية لمساكن العمال في ظل ظروف انتشار فيروس يلتزم المستثمر بجميع ما ورد ب 9/11/1 

لائحة شةةةةةةروط الصةةةةةةادرة عن وزارة الشةةةةةةئون البلدية والقروية ، وكذا   COVID 19كورونا
الضوابط الصحية ولائحة  هـةةةةةةة1428المساكن والمخيمات المخصصة للعمال ومواصفاتها لعام 

والتعديلات الصادرة عليه بقرار مجلس الوزراء هـةةةةةةة 1422لمساكن العمال داخل العمران لعام 
 د عليهم من تعديلات.هـ وما يستج 04/12/1437وتاريخ  535م رق

لمنع تراكم المياه لتفادي  المشةةةةةةةروعيجب أن يكون هناك نظام لتصةةةةةةةريف مياه الأمطار من  9/11/2 
 .بلدية محافظة بدرالفيضانات وفقاً لاشتراطات ومتطلبات 

http://ncar.gov.sa/Documents/Details?Id=kR6xg5MzUTztoj2DFng0qA%3D%3D
http://ncar.gov.sa/Documents/Details?Id=kR6xg5MzUTztoj2DFng0qA%3D%3D
http://ncar.gov.sa/Documents/Details?Id=kR6xg5MzUTztoj2DFng0qA%3D%3D


 

 

 

بمرافق اتصةةةةالات تحتوي على خدمة خطوط الهاتف وخدمات الانترنت  المشةةةةروعيجب تزويد  9/11/3 
 وفقاً لاشتراطات هيئة الاتصالات السعودية.

تحتوى على عدد من القنوات الفضةةائية التي  المشةةروعوضةةع شةةبكة تليفزيونية في جميع غرف  9/11/4 
يث يمنع المملكة بح تلبي مختلف الجنسيات المستهدفة بالسكن بدون الإخلال بالأنظمة المتبعة في

 أي ساكن تركيب صحون البث الفضائي بشكل شخصي.
ومتطلبات  يجب إضةةاءة الموقع ليلاً وذلك لضةةمان تحرك العمال بصةةورة آمنة وفقاً لاشةةتراطات 9/11/5 

 .بلدية محافظة بدر 
 النفايات الصلبة : 9/11/6 

ذلك وفقاً لاشتراطات وفقاً لعدد العمال و بالمشروعيجب إنشاء مرافق تجميع النفايات  -
 .بلدية محافظة بدرومتطلبات 

 .تجمع النفايات الصلبة في حاويات مخصصة لها  -

يجب أن تكون حاويات تخزين النفايات بأعداد وأحجام كافية لاستيعاب كميات النفايات  -
التي يمكن توقعها مع الأخذ في الاعتبار تردد عملية التجمع الموضوعة أو المخصصة 

( 10ويحدد عدد وحجم هذه المستوعبات وفقاً لكمية النفايات المنتجة التي تقدر ب) ،
 لتر للفرد الواحد / اليوم

( لتر مع 1000يتم اختيار حاويات / مستوعبات تخزين النفايات ذات سعة أكثر من ) -
طة أغطية من أجل خفض الروائح المنبعثة منها والحد من مخاطر الصحة العامة المرتب

اثات  وانتشار النفايات ، وتكون هذه النفايات مصنوعة من مادة مانعة للتسرب بانبع
ويمكنها أن تتحمل التآكل الناتج عن العوامل الطبيعية وخصوصاً التعرض لفترات 

 طويلة لأشعة الشمس .

النفايات يجب اختيار حاويات / مستوعبات تخزين النفايات وفقاً لملائمة مركبات تجميع  -
 من أجل تسهيل عملية التفريغ. المخصصة لها

يجب وضع مستوعبات تجميع  وتخزين النفايات في أماكن يسهل الوصول إليها من  -
قبل مركبات تجميع ونقل النفايات ، ويفضل أن يكون موقع هذه الحاويات محجوباً عن 

 ( متر عن المباني السكنية.10الأنظار على قدر الامكان وعلى مسافة لا تقل عن )

ق مع بلدية وخارجه بالتنسي  المشروعركة متخصصة لنقل النفايات من داخل توفير ش -
 .محافظة بدر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 
 

 

عمال سكن  انةبإنشاء وتشغيل وصي هـ الخاصة1445عام رقم )...( ل منافسةنموذج تقديم العطاء لل 1 /10
 (1نموذج )                                                        366 - 365المنطقة الصناعية القطعة 

 رئيس بلدية محافظة بدرسعادة 
 ورحمة الله وبركاته ... كمعليالسلام 

 هـةةةةةةةةةةةة   المتضةةةةةمن رغبتكم  14إعلانكم المنشةةةةةور بالصةةةةةحف بتاريخ        /      /       ىإشةةةةةارة إل
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ،  366 - 365الصناعية القطعة المنطقة بإنشاء وتشغيل وصيانة سكن عمال 

سة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  صفات المناف سة،  علىوموا كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المناف
 كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة. 

 أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:بعرضنا لاستئجار الموقع الموضح  لسعادتكمنتقدم 
 

غير شامل ضريبة القيمة  قيمة الأجرة السنوية )ريال(
 المضافة

 لكامل مدة العقد القيمة الإجمالية

 ً ً  كتابة رقما  كتابة رقما

    

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة.

بقيمة لا وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 
)غير مشروط وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل الطرف الأول ( من قيمة العطاء السنوي%25تقل عن )

 اصفات.دون الرجوع للطرف الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمو
 
 

اســــــم 
 :المؤسسة/الشركــــــــة

 

           رقم السجل التجاري:

  بـــتـــــاريـــــــــــــــــــــــخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جــــــــــــــــــــــــــــــــــوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:
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 والقرار المساحي المخطط العام للموقع  10/2
 كروكي الموقع :   10/2/1
 
 

 
 

 
 المنطقة الصناعية –سكن عمال   
 

 الصناعية –محافظة بدر  اسم المدينة

 2م 2425 مساحة الموقع

 استثماري الاستخدام المعتمد 

 سكن عمال النشاط المقترح

 الصناعية اسم الحي

 366 - 365 رقم القطع

 



 

 

 

   
 
 
 
 

 عقارمحضر تسليم  10/3
 

  الـتـاريــــــــــــــــــــــخ:  الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

  رقـــم العــقــــــار:  اسم المستثمر:

  تاريــخ العقــد:  رقــــم العـــقــــد:

 
 إقــــــرار

بتاريخ       /      /       ............. أقر بأنني قد اسةةةةتلمت بموجب هذا المحضةةةةر العقار المذكورة بياناته عاليه في يوم

وقد قمت بمعاينته  بلدية محافظة بدربموجب عقد الإيجار المبرم مع  سكن عمال هـةةةةةةة لاستخدامه في نشاط  14

نشةةآت )ويشةةمل ذلك الأرض والموقع والم حالته في تاريخ اسةةتلامه معاينه تامة نافية للجهالة شةةرعاً وقبلته على

 .(ىتجهيزات أخروالملحقات وأية 

 ،أوقع هعليو

 ............................................................رئيس البلدية:  ............................................................ :المستثمر

الــتــوقــيــــــــــــــــــع:  ...........................................................: التوقيع

............................................................ 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4

 يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
وعلةةةى وجةةةه خةةةاص  المنافسةةةةاطلةةةع علةةةى جميةةةع الةةةنظم السةةةعودية المعمةةةول بهةةةا ذات الصةةةلة بموضةةةوع  .2

وتةةةاريخ  40152لائحةةةة التصةةةرف بالعقةةةارات البلديةةةة الصةةةادرة بموجةةةب الأمةةةر السةةةامي الكةةةريم رقةةةم 
وتةةةةاريخ  4100561883الصةةةةادرة بةةةةالقرار الةةةةوزاري رقةةةةم  ةوتعليماتهةةةةا التنفيذيةةةة هةةةةـ29/06/1441
 هـ22/12/1441

 اين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.ع .3
 

        التوقيع 


